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Yeni Dé6nem Tasinmazlarin Satisindan Dogan Kazanglara iliskin istisna Uygulamasi

Kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlarin satisindan dogan kazancglara
KVK 5/1-e maddesinde uygulanan % 75 ‘ lik istisna orani, 7061 sayili kanunun 89.maddesi ile % 50
olarak degistirilmistir.

istisna uygulamasina iliskin sartlar Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1-e maddesinde belirtilmis olup,
istisna sartlarina iliskin detayli hiikiimler asagidaki gibidir;

v’ Tasinmazin Aktifte Bulunma Siiresine iliskin Hususlar
v’ Satistan Dogan Kazancin 5 Yil Siireyle Fon Hesabina Alinmasina iliskin Ozellikli Hususlar
v’ Tasinmaz Ticareti ve Kiralamasina iliskin istisna Uygulamasi

v' listisna Uygulamasinda Satis Bedelinin Tahsiline iliskin Hususlar

Ayni sekilde Kurumlarin aktifinde en az iki tam yil sireyle bulunan gayrimenkullerin satisi suretiyle
gerceklesen devir ve teslimlerde KDV’ den istisna edilmistir.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amagla ellerinde
bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanglar Kurumlar Vergisi ve Katma Deger Vergisi
istisnasi kapsami digindadir.

istisnaya isabet eden giderlerin kurum kazancindan indirilmesi hususu ise 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanunun 5/3 maddesinde acgiklanmis olup, bu hikme goére gayrimenkul satis kazanci istisnasi
kapsaminda yapilan gayrimenkul satislarinda ortaya ¢ikan; tapu ve kadastro harci, emlakgi komisyonu
vb. satisla ilgili olarak yapilan her tirli giderin istisna kazancina isabet eden % 50’ lik kisminin
Kanunen Kabul Edilmeyen Gider olarak dikkate alinmasi gerekmektedir.

Tasinmazin Aktifte Bulunma Siiresine iliskin Hususlar

istisna uygulamasina konu olacak tasinmazin en az iki tam yil siireyle kurumun aktifinde yer almasi
gerekmektedir.

Ornek olarak, 28.02.2018 de temin edilmis ve aktife alinmis bir gayrimenkuliin, 28.02.2020
tarihinden sonra satilmasi ve diger sartlarinda mevcut olmasi halinde s6z konusu istisnadan
faydalanilabilecektir.
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Satistan Dogan Kazancin 5 Yil Siireyle Fon Hesabina Alinmasina iliskin Ozellikli Hususlar

Tasinmazlarin satisindan elde edilecek kazancin istisnadan yararlanilan kisminin, pasifte 6zel bir fon
hesabina alinmasi ve satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar s6z konusu fon hesabinda
tutulmasi gerekmektedir.

Fon hesabina alinan kazang tutarinin sermayeye ilavesi mimkin olup, sermayeye ilavesi disinda bes
yil icinde baska bir hesaba nakledilmesi, isletmeden cekilmesi veya dar mukellef kurumlarca ana
merkeze aktarilmasi ya da kurumun tasfiyesi halinde, istisna uygulanmasi nedeniyle zamaninda
tahakkuk etmeyen vergiler, vergi ziyal cezasi ve gecikme faizi ile birlikte tahsil edilecektir.

Tasinmazlarin satisinda kazang satis islemi ile birlikte dogdugundan, satis isleminin pesin veya vadeli
olarak yapilmis olmasinin bir énemi bulunmamakta, satisin yapildigi yil mutlaka bu istisnadan
yararlanilmasi gerekmektedir. Herhangi bir nedenle satisin yapildigi doénem istisnadan
faydalanilmazsa sonraki donemlerde istisnadan faydalanma hakki ortadan kalkmaktadir.

Tasinmaz Ticareti ve Kiralamasina iliskin istisna Uygulamasi

Tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari istisna
kapsamindaki tasinmazlarin satisindan elde ettikleri kazanglar istisna kapsami disinda bulunmaktadir.

istisna uygulamasi esas itibariyle biitiin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu tasinmaz
ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amagla iktisap ettikleri ve ellerinde tuttuklari tasinmazlarin
satisindan elde ettikleri kazanglarin istisnadan yararlanmalari miimkiin degildir.

Istisna Uygulamasinda Satis Bedelinin Tahsiline iliskin Hususlar

Tasinmaz satis bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi
gerekmektedir. Pesin satislarda oldugu gibi vadeli satista da satistan dogan kazang kisminin %50’ si,
bes yil slreyle 6zel bir fon hesabinda tutulmak sartiyla satisin yapildigi donemde istisnadan
yaralanabilecektir.

Ancak, satis bedelinin tamaminin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil
edilmesi sarttir. Bu sire icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle
zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler, vergi ziyal cezasi ve gecikme faizi ile birlikte tahsil
edilecektir. Bu nedenle, miukelleflerin istisna uygulayabilecekleri kazang¢ tutarini dogru olarak
belirlemeleri gerekmektedir.

“Konu igerigi ile ilgili detayli bilgi almak icin bizimle iletisime ge¢menizi rica ederiz”
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